T R T T T
B Pl ¥
W

ASEMAKAAVAN SELOSTUS

41. KAUPUNGINOSAN

KORTTELIN 12

TONTIN 2

SEKA KATU- JA VIRKISTYSALUEIDEN
ASEMAKAAVAN MUUTOS

PALOKAN KESKUSKORTTELI
KAAVATUNNUS 41:036

KAAVAN PAIVAYS 7.8.2015
SELOSTUKSEN PAIVAYS 18.8.2015

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI




41:036 / Palokan keskuskortteli / ASEMAKAAVASELOSTUS 18.8.2015 (2)

PERUS- JA TUNNISTETIEDOT

Asemakaavan muutos koskee 41. kaupunginosan korttelin 12 tonttia 2 seka katu- ja virkistysaluei-
ta.

Asemakaavan muutoksella muodostuu 41. kaupunginosan korttelin 94 tontit 1 ja 2 seka katualuet-
ta.

Tonttijako hyvaksytddn asemakaavan yhteydessa.

Kaavan nimi PALOKAN KESKUSKORTTELI
Kaavan tunnus 41:036
Kaavan paivays 13.1.2015, 23.4.2015, 7.8.2015

Kaavan laatija Nana Pentti, asemakaava-arkkitehti
Jyvaskylan kaupunki
Asemakaavoitus
Postiosoite: PL 233, 40101 Jyvaskyla
Kayntiosoite: Hannikaisenkatu 17
Puh. 014 266 0992
email: etunimi.sukunimi@jkl.fi

Kaavan Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehti 20.8.2014
vireilletulo
Hyvaksymis- Ltk 27.1.2015, 5.5.2015, 25.8.2015
paivamaarat Kh 14.9.2015

Kv 28.9.2015

Kaava-alueen sijainti

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Palokan keskustassa Ritopohjantien, Koivutien ja Lukutien
rajaamalla alueella. Etdisyys Jyvaskylan keskustasta on noin 6 km. Suunnittelualue sijaitsee kau-
punkikuvallisesti nakyvalla ja kaupunkirakenteellisesti merkittavalla paikalla. Alueen rakentuminen
tulee linjaamaan Palokan keskustan tulevaisuuden kehittamista.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Kaavamuutoksen tarkoi-
tuksena on mahdollistaa monipuolisen senioripainotteisen asuin- ja palvelukorttelin rakentaminen
alueelle.

Kaavamuutoksen yhteydessa tutkitaan liséksi Lukutien katualueen uudelleenjasentely ja varmiste-
taan eri likennemuotojen sujuvuus ja erityisesti jalankulun turvallisuus alueella.
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LUETTELO SELOSTUKSEN LITEASIAKIRJOISTA
1) osallistumis- ja arviointisuunnitelma
2) ote ajantasa-asemakaavasta
3) asemakaavakartta, pienennés
4) viitteellinen havainnekuva
5) asemakaavan seurantalomake
6) tonttijako

Muu lahdeaineisto
e Palokan keskuskorttelin ideasuunnitelma (Playa Arkkitehdit Oy 2014)
e Palokan keskuskorttelin suunnitelmia (Arkkitehtipalvelu Oy 2014)
e Palokan keskuskorttelin suunnitelmia (BST arkkitehdit 2015)
e Alueen pohjatutkimus (Geo — Control Oy 2014)
e Palokan keskuskorttelin liito-oravaselvitys (Kaavoitus 2014)
e Palokan keskuskorttelin liikennetarkastelu (Ramboll Oy 2014)
e Jyvaskyldn modernin rakennusperinnén inventointi 2012-2014 (Keski-Suomen museo)

e Hulevesiselvitys (Sweco Oy 2015)

1 THVISTELMA
11 ASEMAKAAVA

Asemakaavan muutos on kaynnistynyt Jyvaskylan kaupungin aloitteesta ja kuuluu kaupungin kaa-
voitusohjelmaan 2015 - 2017. Kaavamuutoksen tarkoituksena on mahdollistaa monipuolisen se-
nioripainotteisen asuin- ja palvelukorttelin rakentaminen alueelle.

Hankkeessa ovat yhteistydssa Jyvaskylan Vuokra-asunnot Oy, Varttuneiden Asumisoikeusyhdistys
Jaso Ry ja SRV Oy. Hoivapalveluiden tuottajaksi on valittu Mehildinen Oy.

Alueen maasto on topografian ja maaperan puolesta rakentamiseen soveltuva, alueella on valmii-
na kunnallistekniikan runkoverkkoja.

Kaavatyon pohjaksi on laadittu ideasuunnitelmia alueen kehittamiseksi (Playa Arkkitehdit Oy ja
Arkkitehtipalvelu Oy).
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PALOKKA",

Ruunasuo

Palokkajérvi

Romimmaki

@ . Alue sijaitsee Palokan keskustassa.

1.2 KAAVAPROSESSIN VAIHEET
= Kaavoituksen vireilletulosta tiedotettiin Jyvaskylan kaupungin tiedostuslehdesséa 20.8.2014.
= Asemakaavan muutosluonnos kaupunkirakennelautakunnan késittelyssa 27.1.2015.
= Asemakaavaluonnos oli MRA 308:n mukaisesti nahtavilla 3.2. - 3.3.2015 valisen ajan.
= Luonnosvaiheen yleisétilaisuus 4.2.2015.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 5.5.2015.
= Asemakaavan muutosehdotus MRL 658:n mukaisesti ndhtavilla 15.5. - 15.6.2015.
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 25.8.2015
= Asemakaavan muutosehdotus kaupunginhallituksen kasittelyssé 14.9.2015
= Asemakaavan muutosehdotus hyvaksyttiin kaupunginvaltuustossa 28.9.2015

1.3 ASEMAKAAVAN TOTEUTTAMINEN

Alueen rakentamisen on alustavasti arvioitu alkavan vuonna 2016. Kokonaisuudessaan alueen
toteuttamiseen tulee vaikuttamaan yleinen taloudellinen tilanne ja asuntomarkkinoiden vilkkaus.
Katualueen kunnallistekniikan ja tieston toteuttaa Jyvaskylan kaupunki. Jyvaskylan kaupungin vi-
ranomaiset valvovat rakentamisen toteutusta rakennuslupamenettelyn yhteydessa.

Asemakaavan toteuttaminen on mahdollista aloittaa heti kaavan tultua lainvoimaiseksi.

2 LAHTOKOHDAT
2.1 SELVITYS SUUNNITTELUALUEEN OLOISTA
2.1.1 Alueen yleiskuvaus

Asemakaavan muutosalue sijaitsee Ritopohjantien, Koivutien ja Lukutien rajaamalla alueella Palo-
kan keskustassa. Etaisyys Jyvaskylan keskustasta on noin 6 km. Alueen luoteispuolella kulkee
kevyen liikenteen yhteys Ritopohjantieltd koulukeskukselle.

Suunnittelualue on luonteva kaupunkirakenteen tiivistamisalue ja se sijaitsee kaupunkikuvallisesti
nakyvalla ja kaupunkirakenteellisesti merkittavalla paikalla. Alueen rakentuminen tulee linjaamaan
Palokan keskustan tulevaisuuden kehittamistd. Kaukolammon varavoimalaitosta lukuun ottamatta
alue on rakentumaton.

Alueen rakentuminen edellyttdd katuymparistén kehittamista ja erityisesti koulukeskuksen kohdalla
katualueen uudelleensuunnittelua.

ASEMAKAAVOITUS
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=

Suunnittelualue sijaitsee Palokan koulukeskuksen pohjoispuolella.  Nakyma Koivutieta ko

21.2 Luonnonymparistd
Maisemarakenne ja luonnonolot

Suunnittelualueella maanpinta kohoaa Lukutieltd Ritopohjantielle pain, korkeuseroa alueella on n.
8 metria. Kaava-alueen puusto sijaitsee pienialaisilla puistomaisilla reuna-alueilla, ja se on Rito-
pohjantien varressa manty- ja kuusivaltaista, alueen keskelld ja eteldosassa kasvaa taysikasvuisia
koivuja. Alueen puustolle ei ole olemassa erityisia sailyttdmisperusteita.

Alueen maapera on moreenia (Mr).

Vesistot ja vesitalous

Suunnittelualue ei rajoitu vesistdihin. Alueen l&ahiympéaristdssa sijaitsee Palokkajarvi.
Luonnonsuojelu

Kaava-alueella ei sijaitse suojelualueita eikd —kohteita. Alueella sijaitsevat metsikdt ovat kooltaan
pienialaisia ja luonteeltaan puistomaisia. Alueelta on laadittu liito-oravaselvitys v. 2014.

2.1.3 Rakennettu ymparisto
Yhdyskuntarakenne

Suunnittelualue on yhdyskuntataloudellisesti luonteva kaupunkirakenteen tiivistamisalue, alueella
on kunnallistekniikka valmiina ja Palokan alueen palvelut ovat hyvin saavutettavissa.

ASEMAKAAVOITUS
JYVASKYLAN KAUPUNKI



41:036 / Palokan keskuskortteli / ASEMAKAAVASELOSTUS 18.8.2015 (7)

Kaupunki-/taajamakuva

Suunnittelualue on paaosin rakentamaton, lukuun ottamatta alueen pohjoispaassa sijaitsevaa kau-
kolammon varavoimalaitosta. Kaavaprosessin yhteydessa lampévoimalan siirtdminen tapahtuu
erillisella sopimuksella.

Suunnittelualueella sijaitsi v. 1974 rakennettu kirjasto-, liike- ja paivakotirakennus, joka purettiin
2000-luvulla.

Palokan keskustan nykytilan kaupunkikuva on hajanainen ja paaosin jasentyméttn. Keskustan
rakenne muodostuu matalista 1980 —luvulla rakennetuista liiketaloista ja muutamista uudemmista
kerrostaloista. Uusi koulukeskus toimii julkisena rakennuksena alueen maamerkkiné ja rakennetun
ympariston laadullisena esimerkkikohteena.

Suunnittelualue sijaitsee kaupunkikuvallisesti nékyvalla ja kaupunkirakenteellisesti merkittavalla
paikalla, mika edellyttdd alueen suunnitelmilta ja toteutukselta erityista laatutasoa. Alueen raken-
tuminen tulee linjaamaan Palokan keskustan kehittamista tulevaisuudessa.

Asuminen

Suunnittelualueen lansi- ja pohjoispuolella on 1970-luvulla rakennettuja II-1vV —kerroksisia asuinker-
rostaloja ja alueen etelapuolella on 2000-luvulla rakennettuja II-VI -kerroksisia kerrostaloja.

Palvelut

Suunnittelualue tukeutuu Palokan keskustan ja lahiympériston kunnallisiin ja kaupallisiin palvelui-
hin.

TyOpaikat, elinkeinotoiminta
Palokan keskustassa tytpaikat ovat paaosin palvelualojen ja julkisen sektorin tydpaikkoja.
Virkistys

Palokan keskustassa on monipuoliset liikunta- ja ulkoilumahdollisuudet, Palokkajarven ranta on
noin 200m pé&éssa suunnittelualueelta.

Liikenne

Ajoneuvoliikenne

Ajoyhteys suunnittelualueelle Ritopohjantien suunnasta on Koivutielta ja Lukutieltd. Alueen lahiym-
pariston liikennemaarat ovat melko suuret erityisesti aamun ja iltapaivan huipputunteina.

Joukkoliikenne
Lahin linja-autopysakki sijaitsee suunnittelualueen pohjoispuolella Ritopohjantiellda. Linja-
autoliikenteen vuorotiheys alueella on hyva.

Kewyt liikenne
Kevyenliikenteen yhteydet ovat hyvatJyvaskylan keskustan ja Palokan keskuksen suuntaan.

e

v
IR et g

Palokan keskuskorttelin likenne- ja rakennettua ympéristoa (Kuva: Ramboll Oy)
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Rakennettu kulttuuriymparistd ja muinaismuistot

Alueella ei ole suojeltavia kulttuuriymparisto- eikd muinaismuistokohteita.

Tekninen huolto

Alueella on valmiina kunnallistekniikan runkoverkkoja (mm. talousvesi, jatevesi, kaukolampo®).
Asemakaavan aiheuttama kunnallistekniikan rakentaminen ratkaistaan erillisella sopimuksella.

Erityistoiminnat

Alueella sijaitsee kaukolammon varavoimalaitos, jolle kaavamuutoksen aikana etsitdan uusi sijainti
Palokan alueelta.

Ympaéaristonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole ymparistbhairiditd aiheuttavia toimintoja.
214 Maanomistus

Kaava-alueen maa-alueen omistaa Jyvéaskylan kaupunki.

Ote maanomistuskartasta. Kaupungin maanomistus on merkitty vihrealla varilla.

2.2 SUUNNITTELUTILANNE
221 Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset
Valtakunnalliset alueiden kaytdn tavoitteet (VAT)

Valtioneuvosto paatti valtakunnallisista alueidenkayttétavoitteista 30.11.2000. Valtakunnalliset alu-
eidenkayttotavoitteet tulivat voimaan 1.6.2001. Valtioneuvosto paatti valtakunnallisten alueiden-
kayttotavoitteiden tarkistamisesta 13.11.2008. Tarkistetut tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009.

Maakuntakaava

Alueella on voimassa maakuntavaltuuston 16.5.2007 hyvaksyma maakuntakaava, jonka ymparis-
toministeri® on vahvistanut 14.4.2009. Vahvistettu maakuntakaava kumoaa aiemman seutukaa-
van. Keski-Suomen maakuntakaava on tullut voimaan 10.12.2009 ymparistoministerion vahvistus-
paatoksen mukaisena. Maakuntakaavassa suunnittelualue kuuluu keskustatoimintojen alakeskus-
alueeseen (ca).
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Karttaote maakuntakaavasta.

Yleiskaavat
Palokan v. 2002 vahvistetussa osayleiskaavassa alue on merkitty julkisten palvelujen ja hallinnon

alueeksi (PY).

v a5 NN

3 NP ANA S Ote Palokan osayleiskaavasta v. 2002

Jyvaskylan kaupungin yleiskaavaehdotuksessa v. 2014 suunnittelualue on osoitettu aluekeskuksen
alueeksi. Kaavamaarayksissa todetaan, etta aluekeskus on asuntokannaltaan ja toiminnoiltaan
monipuolinen kaupunginosan keskus, jonka asemakaavoituksessa ja muussa yksityiskohtaisessa
suunnittelussa tulee noudattaa yleiskaavakarttojen 2-6 merkint6ja ja maarayksia. Alueen tayden-
nysrakentamisessa tulee tukeutua olemassa olevaan kulttuuriymparistéon ja siina tulee ottaa huo-
mioon moderni rakennusperintd. Suunnittelussa tulee edistdd muiden tavoitteiden ohella viihtyisia
ja turvallisia oleskelu-, kavely-, pyoraily-, ja joukkoliikenneymparistgja.

Ty MANNISE
’ -
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Voimassa olevat asemakaavat
Ajantasa-asemakaavoissa (vahvistettu 12.5.2008 ja 6.2.1980) suunnittelualueella on kaavamerkin-
nat YO (opetustoimintaa palvelevien rakennusten korttelialue), VP (puisto) ja P (puistoalue).

SYONSIN, ML B S S BRI
PANSS N N

i

Karttaote ajantasa-asemakaavasta ja kaava-alueen rajaus.

KymppiR —ohjelma

Maankayton ja palveluiden yhteensovittamiseksi Jyvaskylassa laaditaan kerran vuodessa Kymp-
piR -ohjelma, joka sisaltdd maankayton toteuttamisohjelman kymmeneksi vuodeksi. Jatkuva, yh-
teistoiminnallinen ohjelmaty6 varmistaa, etta kaupungissa on vuosittain riittavasti tontteja asunto-
rakentamiselle, tontit sijaitsevat alueellisesti tasapainoisesti eri puolilla kaupunkia ja mahdollistavat
monipuolisen asuntotuotannon. Samalla turvataan sosiaalista eheyttad ja huomioidaan eri kaupun-
ginosien erityispiirteet. Nain varmistetaan, ettd uusia asuntoalueita toteutettaessa palveluihin on
varauduttu ja ettd olemassa olevaa palveluverkkoa hyddynnetd&n mahdollisimman hyvin.

KymppiR2009 ohjelma valmistui syyskuussa 2009. Ohjelma oli 22.9.2009 kaupunkirakennelauta-
kunnassa ja 19.10.2009 kaupunginhallituksessa ja se hyvaksyttin kaupunginvaltuustossa
26.10.2009. Valmistelutyd on jatkuvaa. Ohjelma kiertdd kerran vuodessa luottamushenkildiden
kasittelyssa. Nain pyritddn varmistamaan valmistelutyén ja poliittisen paatéksenteon yhtendinen
suunta.

Rakennusjarjestys

Jyvaskylan kaupungin kaupunginvaltuusto hyvaksyi uuden rakennusjarjestyksen 8.12.2008 (978).
Rakennusjarjestys tuli voimaan 1.1.2009.

Tonttijako- ja rekisteri

Kaavan yhteydessa laaditaan sitova tonttijako. Maankayttdsopimus laaditaan, mikéli se katsotaan
kaavanlaadinnan yhteydessa tarpeelliseksi.

Pohjakartta

Pohjakartta (kaavanpohjakartta) on Jyvaskylan kaupungin tonttituotannon laatima ja se tayttaa
kaavoitusmittausasetuksen vaatimukset. Kaava-alueen pohjakartta on tarkastettu 17.10.2013.

Rakennuskiellot

Alueella ei ole rakennuskieltoja.
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Suojelupaatokset
Kaava-alueella ei ole tehtyja suojelupaatoksia.

Muut aluetta koskevat paatokset, suunnitelmat ja ohjelmat, jotka ovat tulleet voimaan tai
ovat suunnitteilla

Kaupungin strategiassa on esitetty tavoitteena mm. julkisten ulkotilojen ja viherrakenteen kohen-
taminen sek& tunnisterakennusten aikaansaaminen.

Jyvaskylan kaupungin asumisvisiossa on linjattu asumisen ja asuinympariston kehittamistavoitteita
(mm. kilpailukykyinen ja vetovoimainen asuminen, suvaitsevainen asuminen, aluekeskusten kehit-
taminen ja taydennysrakentaminen, rikas ja elava kaupunkikuva, seniori- ja palveluasumisen kehit-
tdminen, erityisryhmien sijoittamisessa valtetaan suuria keskittymid)

Kaavoituksen pohjaksi on alueelle tehty luonnossuunnitelmia, joissa on tutkittu alueen toiminnalli-
sia, rakenteellisia ja kaupunkikuvallisia periaatteita. Luonnossuunnitelmat on laadittu yhteistydssa
hankkeen toimijoiden kanssa.

,ﬁs"'...—"" 4 i3
Korttelin rakenteesta ja toimintojen sijoittumisesta on laadittu ideasuunnitelmia (Playa Arkkitehdit Oy 2014).
Lahiymparistdn kaavatilanne ja suunnitelmat
Lahiymparistdssa ei ole kaynnissa kaavahankkeita.

Alueelle |ahtokohtavaiheessa laaditut tai aikaisemmat selvitykset, muun muassa tehdyt in-
ventoinnit

Aluetta koskevia selvityksia:

- liito-oravaselvitys (Kaavoitus 2014)

- modernin rakennuskannan inventointi (Keski-Suomen museo)

- yleissuunnitelma / selvitys katualueiden jasentamisesta ja liikennejarjestelyista (elokuu 2014)
- pohjatutkimus, geo-control 26.11.2014

- Liikenneselvitykset (Ramboll 2014)

- Hulevesiselvitys (Sweco Oy 2015)

3 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET
3.1 ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN TARVE

Asemakaavan laatimiseen on ryhdytty Jyvaskylan kaupungin aloitteesta. Asemakaavaty6 ajoittuu
vuosille 2014-2015.
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3.2 SUUNNITTELUN KAYNNISTAMINEN JA SITA KOSKEVAT PAATOKSET

Asemakaavan muutoshakemus on kasitelty kaavoituksen sisdisessa palaverissa 26.8.2013. Ase-
makaavahanke on kasitelty kaupunkirakennepalveluiden sisdisessa palaverissa 21.8.2014.

33 OSALLISTUMINEN JA YHTEISTYO
3.3.1 Osalliset

Osallisia ovat alueen maanomistajat ja ne, joiden asumiseen, tydntekoon tai muihin oloihin kaava
saattaa huomattavasti vaikuttaa, sekd viranomaiset ja yhteisot, joiden toimialaa suunnittelussa
kasitelladn (MRL 628). Tassa asemakaavan laajennuksessa ja muutoksessa osallisia ovat:

Kaava-alueen ja siihen rajoittuvien alueiden maanomistajat, yrittdjat, asukkaat ja muut toimijat
Kaavamuutoksen hakija:
= Jyvaskylan kaupunki
Viranomaiset:
= Keski-Suomen ELY-keskus
= Keski-Suomen pelastuslaitos
= Jyvaskylan Energia Oy / Kaukolampo
= Jyvaskylan Energia Oy / Vesi
= Elenia Oy
Jyvaskylan kaupunki:
= Kaupunkisuunnittelu ja maankaytt6
= Rakentaminen ja ymparisto

= Liikenne ja viheralueet

3.3.2 Vireilletulo

Asemakaavan vireilletulosta on ilmoitettu Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessé 20.8.2014.

3.3.3 Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Osallisilla on oikeus ottaa osaa kaavan valmisteluun, arvioida sen vaikutuksia ja lausua kaavasta
mielipiteensa. Viranomaisilta ja tarvittavin osin myos muilta tahoilta pyydetaan erilliset lausunnot.

Kaavaluonnoksen valmistelu

Osallistuminen: Kaavan vireille tulosta tiedotettin Jyvaskylan kaupungin tiedotuslehdessa
20.8.2014 seka kaavoituksen www-sivuilla. Kaavoittajaan voi ottaa yhteytta kirjallisesti tai suullises-
ti.

Luonnosvaihe

Osallistuminen: Na&htavilla olosta tiedotettin sanomalehti Keskisuomalaisessa 3.2.2015 seka
kaavoituksen www-sivuilla. Kaavaluonnos pidettiin nahtavilla 3.2.-3.3.2015 Rakentajantalon palve-
lupiste Hannikaisessa. Mielipiteensa oli mahdollista ilmoittaa kirjallisesti tai suullisesti kaavoittajalle.
Mielipiteistd on tehty kooste kaavaselostukseen.

Ehdotusvaihe

Osallistuminen: Nahtavilla olosta tiedotetaan sanomalehti Keskisuomalaisessa ja kaavoituksen
www-sivuilla. Kaavaehdotus pidetdan néhtéavilla Rakentajantalon palvelupiste Hannikaisessa. Kaa-
vaehdotuksesta annetut muistutukset toimitetaan kirjallisena Jyvaskylan kaupungin kirjaamoon.
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Kaupungin perusteltu kannanotto muistutuksista toimitetaan niille muistutuksen tehneille, jotka ovat
ilmoittaneet osoitteensa. Muistutuksista tehdaan kooste, joka liitetdédn kaavaselostukseen.

Hyvaksymisvaihe
Osallistuminen: Hyvaksymispaattksesta kuulutetaan Keskisuomalaisessa. Kaupunginvaltuuston
paattksesta voi valittaa Hameenlinnan hallinto-oikeuteen (MRL 191 §).

3.34 Viranomaisyhteisty6

Kaavan laadintaan ei liity sellaisia valtakunnallisia, seudullisia tai muita keskeisia tavoitteita, joiden
selvittamiseksi viranomaisneuvottelu kaupungin ja Keski-Suomen ymparistokeskuksen kesken
pitéisi jarjestaa.

3.4 ASEMAKAAVAN TAVOITTEET

3.4.1 Lahtokohta-aineiston antamat tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttotavoitteet (VAT)

Valtioneuvoston paatds valtakunnallisista alueidenkayttotavoitteista tuli voimaan 6.1.2001. Valtio-
neuvosto paatti 13.11.2008 valtakunnallisten alueidenkayttttavoitteiden tarkistamisesta. Tarkistetut
tavoitteet tulivat voimaan 1.3.2009. Tatd asemakaavaa koskevia valtakunnallisia alueidenkaytttta-
voitteita ja niiden toteutumista kuvataan kaavaratkaisun arvioinnissa kappaleessa 4.4.1.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Kaupungin tavoitteena on rakennetun ymparistdn kehittaminen seka toiminnallisesti etta kaupunki-
kuvallisesti kestavalla tavalla (taydennysrakentaminen, viherymparisto, katualueet).

Asemakaava edistdd Jyvaskylan kaupungin asumisvision tavoitteiden toteutumista, asukasmaaran
kasvu edistad Palokan alueen yleista kehittymista. Kaupungin strategiassa on esitetty tavoitteena
mm. julkisten ulkotilojen ja viherrakenteen kohentaminen seka tunnisterakennusten aikaansaami-
nen.

Faken
[inre

Paisiiaind Palsann|

KIRJASTON NAKYVYYS KEVYEEN LIIKENTEEN RE[TIT

LN
\\ \\‘\
ol
~
4
forees
s o
sadd h | kN
5 Beesus
, @ ’ ’
nw. .“&
Pubanaied - Falsnalled
SUOJAPUUSTO - SUHDE RITCPOHJANTIEHEN JARVINAKYME
Asemakaavan muutoksen sisaltétavoitteita
ASEMAKAAVOITUS

JYVASKYLAN KAUPUNKI



41:036 / Palokan keskuskortteli / ASEMAKAAVASELOSTUS 18.8.2015 (14)

Suunnittelutilanteesta johdetut tavoitteet

Asemakaavaratkaisu on maakuntakaavan mukainen. Palokan osayleiskaavaan alue on merkitty
julkisten palvelujen ja hallinnon alueeksi, ja taltd osin asemakaavaratkaisu ei ole voimassa olevan
osayleiskaavan mukainen. Kaavaratkaisu on kuitenkin kaupunginvaltuustossa 10.11.2014 hyvéak-
sytyn Jyvaskylan yleiskaavan mukainen ja noudattaa aluekeskusmerkinnan mukaisesti asuntokan-
naltaan ja toiminnoiltaan monipuolista kaupunginosan keskustan rakennetta ja kayttétarkoituksia.

Alueen oloista ja ominaisuuksista johdetut tavoitteet

Tavoitteena alueen suunnittelussa on hyddyntad maaston korkeuseroja ja Palokkajarvelle avautu-
via ndkymia osana asumisviihtyisyytta.

Katualueiden kehittdmisessa tavoitteena on varmistaa eri likennemuotojen sujuvuus, tavoitteena
on erityisesti pyorailyn ja kvelyn olosuhteiden parantaminen alueella.

Uudisrakentamisessa on tavoitteena sopeuttaa rakennukset ja pihatilat huolellisesti alueen korke-
useroihin ja koulukeskuksen mittakaavaan seka varmistaa etta rakentamisen laatutaso vastaa pai-
kan erityisluonnetta Palokan keskustassa.

3.4.2 Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen
Osallisten tavoitteet

Osallisten tavoitteena on varmistaa eri likennemuotojen sujuvuus, tavoitteena on turvallinen liik-
kumisymparistd alueen kayttajille. Tavoitteena on myos rakennetun ympariston kehittaminen seka
toiminnallisesti ettéd kaupunkikuvallisesti kestavalla tavalla seka aluetta koskevan hankkeen osalta
senioriasumisen ja palvelujen toimintaedellytysten parantaminen.

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Laadullisena tavoitteena on sopeuttaa rakennukset ja pihat seka paikoitusalueet huolellisesti alu-
een korkeuseroihin ja viereisen koulukeskuksen mittakaavaan sek& varmistaa arkkitehtuurin ja
rakentamisen laatutaso Palokan keskustassa.

35 ASEMAKAAVARATKAISUN MAHDOLLISET VAIHTOEHDOT JA NIIDEN VAIKU-
TUKSET TAI ASEMAKAAVALUONNOKSEN VAIKUTUKSET
3.5.1 Alustavien vaihtoehtojen kuvaus ja karsinta

Asemakaavaratkaisuja on tutkittu aluetta koskevien alustavien maankayttosuunnitelmien (Playa Oy
ja Arkkitehtipalvelu Oy) pohjalta.

3.5.2 Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaratkaisun vaihtoehtojen tutkimisen ja vertailun perusteella on paadytty kortteliraken-
teeseen, jossa rakentaminen muodostaa yhtendisen, Koivutien ja Lukutien varteen sijoittuvan ra-
kennuskokonaisuuden, jolloin pihatilat seka paikoitusalueet jadvat tontin sisa- ja reunaosiin.

3.5.3 Asemakaavaratkaisusta luonnoksen nahtavillaoloaikana annetut lausunnot ja
mielipiteet

Asemakaavaluonnoksen nahtavillaolon aikana luonnoksesta annettiin 6 kpl lausuntoja ja 1kpl kirjal-
lisia mielipiteitd. Lausunnon antoivat Elenia Oy, Keski-Suomen ELY-keskus, Jyvaskylan Energia
vesiliiketoiminta, Keski-Suomen museo, Jyvaskylan kaupungin likenne- ja viheralueet- vastuualue
seka Keski-Suomen pelastuslaitos. Lausunnoista liikenne- ja viheralueet-vastuualueen lausunnos-
sa ei ollut kaavaratkaisusta huomautettavaa.

Asemakaavan luonnoksen nahtavillaolon aikana jarjestetyssa yleisdtilaisuudessa annettiin run-

saasti suullista palautetta, josta suurin osa koski alueen tulevaa toimintaa nk. senioriasumisen kort-
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telina. Yleisotilaisuudessa Palokan kirjastolla 4.2.2015 osallistujia oli yli 200henkil6a ja pyydettyja
kommenttipuheenvuoroja yli 20 kpl.

354 Lausunnot ja mielipiteet ja niiden huomioonottaminen kaavaratkaisussa
Kaavaluonnoksesta annetut lausunnot paapiirteittain:

Keski-Suomen ELY- keskus

Ritopohjantien liikennemelun vaikutusta suunnittelualueeseen tutkitaan kaavaprosessin aikana ja

tutkimustulokset lisdtddn kaavaselostukseen. Kaavaan on tarvittaessa lisattavda meluntorjuntaa
koskevat kaavamaaraykset piha-alueiden ja rakennusten sisatilojen suojaamiseksi melulta.

Kaavoittajan vastine:

Meluselvitys on lisatty kaavan liiteaineistoon ja tutkimustuloksia on lisétty kaavaselostukseen kuten
lausunnossa on esitetty. Kaavaan on lisatty rakennusten siséatilojen melunsuojausta koskeva kaa-
vamerkinta.

Elenia Oy
Kaava-alueella oleva Palokan kaukolammon varalampokeskuksen tila varataan Elenian kayttoon

siihen saakka, kunnes vastaavan alueen vuokraamisesta on sovittu Jyvaskylan kaupungin kanssa.

Kaavoittajan vastine:
Kaavan toteuttamisvaiheessa toimitaan kuten lausunnossa on esitetty, asia on huomioitu asema-
kaavan selostuksessa.

Jyvaskylan Energia Oy
Palokan keskuskorttelin osalta on kdynnissa hulevesiselvitys, jonka pohjalta kaavaan tulee lisata
mabhdollisia huleveden viivytysvaatimuksia tai muita toimenpiteité hulevesien hallitsemiseksi.

Kaavoittajan vastine:
Hulevesiselvitys on lisdtty kaavan liiteaineistoon. Kaavaan on lisatty hulevesien kasittelya koskevia
kaavamaarayksia kuten lausunnossa on esitetty.

Keski-Suomen museo
Kaavaselostuksessa lahdeaineistona mainittu Keski-Suomen modernin rakennusperinnén inven-
tointi tulisi lisaté osallistumis- ja arviointisuunnitelman selvityksiin.

Kaavoittajan vastine:
Osallistumis- ja arviointisuunnitelmaa on taydennetty kuten lausunnossa on esitetty.

Keski-Suomen pelastuslaitos
Kaavassa oleva liittyméakielto kiinteiston Koivutien ja Lukutien puoleisilla alueilla ei saa rajoittaa
pelastustoiden aloittamista.

Kaavoittajan vastine:

Asemakaavamaarayksiin on sek& Koivutien ja Lukutien osalta liittymakiellon asemakaavamaara-
yksesta huolimatta sallittu yhden huoltoliittyman avaaminen. Huoltoliittyma voi toimia myds pelas-
tustiena.

Kaavaluonnoksesta annettujen mielipiteiden paadkohdat:

Kirjallisen mielipiteen mukaan asemakaavan mahdollistaman rakentamisen ja koulukeskus-
kirjaston tarpeista ja tapahtumista seuraa liikkenne- ja paikoituspaineita. Liséksi on kiinnitetty huo-
miota asemakaavan rajaukseen seka Palokan likenneongelmiin myds Rovastintien osalta.

Asemakaavan muutoksen yleisotilaisuudessa tulleiden suullisten kyselyiden ja kommenttien paa-
kohdat asemakaavoituksen osalta puuttuivat alueen liikenne- ja paikoitusjarjestelyihin seka raken-
nusten kayttétarkoituksiin.
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Kaavoittajan vastine:

Asemakaavan muutoksen yhteydessa on laadittu liikenneselvitys, jonka perusteella korttelin raken-
taminen ja tuleva kayttotarkoitus ei merkittavasti lisda liikennetta Koivutien-Ritopohjantien tuntu-
massa. Ritopohjantie ja nykyisen kiertoliittyméan valityskyky mahdollistavat likennemaaran maltilli-
sen lisdamisen alueella. Liikenneselvitys on lisatty kaavaselostuksen liiteaineistoksi ja selvityksen
tuloksia on referoitu kaavaselostuksessa. Kaavamuutoksen yhteydessa on myds tutkittu alueen
paikoitustarpeita. Palokan koulukeskus-kirjaston laheisyydessa on 10 -150 m:n sateella paikoitusti-
laa mm. iltakayttdd varten koulukeskusrakennuksen Lukutien puolella seka pohjoispuolella (opetta-
jien paikoitusalue) ja koulukeskuksen Palokkajarven puolella sijaitsevalla paikoitusalueella seka
Palokan torialueella yhteensd noin 100 autopaikkaa. Lisaksi Palokan koulukeskukselta noin 200
metrin sateelld sijaitsee urheilukeskuksen laaja paikoitusalue.

Rovastintien liikenteen parantamista ei ratkaista Palokan keskuskorttelin asemakaavalla; Ko. tie-
alueen seka siihen liittyvan Ritopohjantie on ELY-keskuksen hallinnoima tiealue, ja tieyhteyden
parantaminen riippuu ELY-keskuksen tienparannushankkeiden aikataulutuksesta seka rahoituk-
sesta.

3.55 Asemakaavaluonnokseen nahtavillaolon jalkeen tehdyt muutokset

Asemakaavaa on muutettu luonnosvaiheen jalkeen saadun palautteen ja tarkentuneen suunnitte-
lun perusteella.

- LPA-alueen merkinnasta on poistettu korttelin 53 osuus
- Maarayksiin on lisatty meluntorjuntaa koskeva asuinrakennusten sisatiloja koskeva maara-

ysS

- Maarayksiin on lisatty hulevesien kasittelya koskevia maarayksia

- Yksi huoltoliittyma on sallittu Koivutien lisdksi myds Lukutielle

- Kevyen liikenteen vaylan leveytta on on tarkistettu siten, ettd vaylan leveys on vahintaan
m

- Asemakaavan selostusta on tarkistettu ja tasmennetty

3.5.6 Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset
e Asemakaavaluonnos kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssé 27.1.2015
e Asemakaavaluonnos nahtavilla 3.2.-3.3.2015
e Asemakaavan luonnosvaiheen yleisétilaisuus 4.2.2015
¢ Asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan kasittelyssa 5.5. 2015

¢ Asemakaavaehdotus kaupunkirakennelautakunnan hyvaksymiskasittelyssa 25.8. 2015

4 ASEMAKAAVAN KUVAUS
4.1 KAAVAN RAKENNE
411 Mitoitus

Kaavoitettavan alueen koko on n. 1,45ha

AKY-1-korttelialuetta on 0,78ha ja rakennusoikeus 12 500kem2. Rakennusoikeuden muutos voi-
massa olevaan kaavaan ndhden on +3 000kem2.

LPA-korttelialuetta on 0,37ha ja katualuetta 0,30ha.
Asemakaavan mahdollistama rakentaminen lisaa alueen asukkaita n. 250 asukkaalla.
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4.2 YMPARISTON LAATUA KOSKEVIEN TAVOITTEIDEN TOTEUTUMINEN

Asemakaavan toteuttaminen muuttaa rakentamiseen osoitettujen alueiden luonnon tasapainoa ja
alueen maaperan vesiolosuhteet muuttuvat. Aikaisemmin l&dhes rakentamaton maa-alue muuttuu
rakennetuksi ja laajalti paallystetyksi seka erityistd kunnossapitoa vaativaksi alueeksi. Puuston
kaataminen ja maan voimakas muokkaaminen muuttavat alueen esteettista laatua, kunnes istutet-
tu ja sdastetty kasvillisuus seka rakennusten valmistuminen parantavat tilannetta.

4.3 ALUEVARAUKSET
43.1 Korttelialueet

Suunnittelualue muodostaa kaavaratkaisussa korttelirakenteen, jossa rakentaminen muodostaa
yhtendisen, Koivutien ja Lukutien varteen sijoittuvan rakennuskokonaisuuden. Pihatilat seka paikoi-
tusalueet jaavét tontin sisa- ja reunaosiin.

Asuinkerrostalojen korttelialue AKY-1

Asemakaavalla muodostuu asuinkerrostalojen ja yleisten rakennusten korttelialue, jolle tulee sijoit-
taa seniori- ja palveluasuntoja tehostetun palvelun asuntoja sekad niiden toimintaa tukevia liike-,
toimisto- ja yhteistiloja. Korttelialueen rakennusoikeus on 12 500kem2 ja kerrosluku vaihtelee (¥2)I
— VII. AKY-1-alueen poikki kulkee kevyen lilkenteen reittivaraus.

4.3.2 Muut alueet
Liikennealueet

Asemakaavalla muodostuu autopaikkojen korttelialuetta suunnittelualueen lansiosaan. Korttelialu-
eelle saa sijoittaa korttelin 94 tontin 1 autopaikkoja. LPA-alueen reunassa kulkee kevyen liikenteen
reittivaraus.

4.4 KAAVAN VAIKUTUKSET
44.1 Vaikutukset yhdyskuntarakenteeseen, kaupunkikuvaan ja rakennettuun ympéa-
ristoon

Valtakunnalliset alueidenkayttdtavoitteet

Alueen rakentuminen on valtakunnallisten alueidenkayttotavoitteiden mukaista. Rakentuminen
eheyttda kestavasti yhdyskuntarakennetta, mikd osaltaan edistdd hillitsemaan ilmastomuutosta,
parantaa kaupunkirakenteen toimivuutta ja saastaa yleisesti kustannuksia.

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan mahdollistama rakentaminen lisda alueen asukasméaraa noin 250 asukkaalla. L&-
hialueen vaeston ikarakenne on monipuolinen, ja kaava-alueen viereinen koulun korttelialue muo-
dostaa alueen sosiaalisen ympariston monipuolisuuden.

Yhdyskuntarakenne

Vaikutus yhdyskuntarakenteeseen on myonteinen. Yhdyskuntarakenne tiivistyy ja alueen luonne
muuttuu keskustamaisemmaksi ja edistdd alueen monipuolista vaestérakennetta. Toteutuessaan
korttelialue edustaa Palokan lahikeskuksen tdydennysrakentamista parhaimmillaan. Alue sijoittuu
erinomaisten julkisten palvelujen lahietdisyydelle ja julkisen liikenteen verkostot sivuavat kortteli-
aluetta.

Kaupunki-/taajamakuva

Alueen rakentuessa puistomainen ymparistdé muuttuu luonteeltaan kaupunkimaisemmaksi, alue
mabhdollistaa kaupunkimaisten toimintojen kehittymisen seka korkealaatuisen kaupunkikuvan muo-
dostumisen alueella. Korttelialueen kaavamaarayksilla on mahdollista muodostaa keskuskorttelista
arkkitehtuuriltaan ja kaupunkikuvaltaan korkealuokkainen kokonaisuus, joka toimii toteutuessaan
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merkittavana Palokan i&osan tunnisterakennuksena ja jatkaa Palokan koulukeskuksen arkkitehtuu-
rin tasoa ja laatua.

Asuminen

Kaava mahdollistaa viihtyisan, keskustaldheisen asuinalueen rakentumisen alueelle ja edistaa alu-
een monipuolista vaestérakennetta. Kaavan mukaan alueelle mahdollistetaan seniori- ja palvelu-
asumisen korttelialue, jonka asukkaat ovat suunnitelman mukaan paéosin yli 55-vuotiaita.

TyOdpaikat, elinkeinotoiminta

Kaava mahdollistaa liike- ja toimistotilojen rakentamisen AKY-1 korttelin katutason kerrokseen.
Kaavalla muodostuu seniori- ja palveluasumisen korttelialuetta, mika mahdollistaa uusien tydpaik-
kojen syntymisen palvelu- ja hoivasektorille.

Virkistys

Asemakaavalla sailytetddn kevyen liikenteen yhteys Ritopohjantieltd Lukutielle, sek& varmistetaan
korttelin poikkisuuntainen kevyen liikenteen yhteys alueen laajoille kevyen liikenteen yhteysverkos-
toille. korttelin sisdosiin muodostuu asukaspihoja, joiden suunnittelussa huomioidaan esteettomyy-
den vaatimukset seké seniori- ja palveluasumiseen liittyvat erityispiirteet.

Liikenne

Rakentaminen lisda ajoneuvoliikennettéd alueella, ajoyhteys korttelialueelle tulee sailymaan Luku-
tieltd, Koivutien puolelle sallitaan huoltoajoyhteys. Koivutien ja Lukutien katuympariston kehittami-
nen parantaa kavelyn ja pyorailyn olosuhteita alueella.
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Kaavio asemakaavan muutoksen mahdollistamista liikennejarjestelyista

Liikenne-ennusteen mukaan liikenne tulee lisddntymaan taydennysrakentamisen mydéta. Liiken-
neselvitysten johtopdatdsten mukaan ennustetilanteessa v. 2025 liikenteen toimivuus alueella on
kuitenkin hyva.

Liséksi lahialueen asukkaiden ikdrakenne on monipuolinen ja korttelin viereinen koulun alue muo-
dostaa arkiympariston liikkumisymparistosta ikdrakenteeltaan monipuolisen.

Ritopohjantien likennemelun vaikutusta suunnittelualueeseen on tutkittu kaavaprosessin aikana,
tutkimustulokset on lisatty kaavaselostukseen.
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Ote vuorokausiliikenteen ennustetilanteesta 2025 suunnittelualueen lahiympéaristésta (Ramboll Oy)

Johtopaatodkset liikenteen toimivuudesta

Ritopohjantien kiertoliittymissad Koivutien ja Raivaajantien kohdalla on nykytilanteessa runsaasti
kdyttdmatontd kapasiteettia.

Suunnitellun asuinkorttelin toteutuksella Lukutien ja Koivutien kulmaan on hyvin vdhdinen
vaikutus Ritopohjantien liikenteeseen (lisdys n. 3 % kokonaisliikennemasriin).

Uudet asuinkorttelit ja niiden aiheuttamat uudet henkildautomatkat eivat aiheuta
toimivuusongelmia tarkastelualueelle.

Myds wuonna 2025 liikenteen toimivuus alueella on numeeristen tarkasteluiden perusteella
erittdin hyva.

Johtopaatokset liikenteen toimivuudesta liikenneselvityksen 2014 mukaan (Ramboll Oy)

Liikennemelu

Liikennemelun selvittamiseksi alueelta laadittin meluselvitys nykytianteesta sekd ennustetulla lii-
kennemaaralla.

Meluselvityksen tuloksena ja johtopaatdksenéd nykytilanteessa paiva- ja ybajan ohjearvot ylittavat
meluvydhykkeet ulottuvat keskimaarin n. 30 metrin etéisyydelle Koivutien reunasta ja n. 40 metrin
etdisyydelle Ritopohjantiesta suunnittelualueen suuntaan.
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Ennustetilanteessa 2030 paiva- ja ydaikaan ohjearvot ylittdvat meluvydhykkeet ulottuvat n. 30 met-
rin etaisyydelle Koivutien reunasta ja n. 45 metrin etdisyydelle Ritopohjantiesta suunnittelualueen
suuntaan. Ennustettu liikennemaaran lisdys ei siten merkittavasti lisda liikennemelun maaraa
suunnittelualueella nykytilanteeseen verrattuna.

Suunnitellussa korttelirakenteessa uudisrakennukset muodostavat muurimaisen meluesteen kort-

telin likennevaylien puoleisiin korttelin reunoihin, johon ohjearvot ylittyvat meluvydhykkeet rajoittu-
vat p&dasiassa rajoittuvat.

o)
& LU e o |
(55 dBy ylingvdr meluvyGhykkeet ulottuvat n. 30 metrin

Nykytilantesssa ydaikaan ohjearvot 45 dB) ylirtdvit meluvyshykkeer ulottuvat n. 30 metrin

etdisyydelle qul'vl;.ﬂien muna:mj‘a n. 40 metrin etdiie Koivutien reunasta ja n. 45 metrin etdisyy
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I
65
Tekninen huolto ja erityistoiminnat

Alueella on valmiina kunnallistekniikan runkoverkkoja. Asemakaavan aiheuttama kunnallistekniikan
rakentaminen ratkaistaan erillisella sopimuksella.
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Yritysvaikutukset

rakennushankkeen yritysvaikutukset ovat keskisuuria ja rakentamisen aikaiset positiiviset vaiku-
tukset kohdistuvat rakennusalaan sekéa rakentamiseen liittyviin palveluihin. Pitkdaikaiset vaikutuk-
set kohdistuvat palvelutarjonnan monipuolistumiseen Palokan keskustassa.alueelle lisaavan palve-
lutoimintojen tarvetta alueella jo sijaitsevien palvelujen lisaksi.

4.4.2 Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon
Maisemarakenne, maisemakuva

Alue on maaston muodoiltaan loivaa Palokkajarven (lounaan) suuntaan laskevaa rinnetta. Alueella
on korkeuseroa n. 8 metrid. Alue ei erotu suurmaisemassa.

Luonnonolot

Alue on lahes rakentamaton ja pddosin hiekkapintainen, alueelta on 2000-luvulla purettu liikekes-
kus. Alueella olevat metsikot ovat pienialaisia ja puistomaisia. Selvityksessa ei ole havaittu liito-
oravan pesinté- tai levahdyspaikkoja.

Asemakaava muuttaa alueen luonnonoloja, kun alue muuttuu rakennetuksi asuinympaéristoksi seka
paikoitusalueiksi. Kaavamaarayksilla kuitenkin varmistetaan rakennusten vdleihin jaavat piha-
alueet seké puurivit, joilla edistetaan puistomaisten alueiden syntymista.

4.6 KAAVAMERKINNAT JA -MAARAYKSET
A K Y -1 Asuinkerrostalojen ja yleisten rakennusten korttelialue, jolle tulee sijoittaa
seniori- ja palveluasuntoja seka hoitolaitostasoisia palveluasuntoja ja niiden

toimintaa tukevia liike-, toimisto- ja yhteistiloja. Enintddn 500 kem2 saa
rakentaa liiketilaksi. Liiketilat tulee sijoittaa rakennuksen katutason
kerrokseen. Korttelialueelle ei saa sijoittaa péivittdistavarakauppaa.

(94/1) Autopaikkojen korttelialue. Suluissa olevat numerot osoittavat korttelin ja
tontin jonka autopaikkoja alueelle saa sijoittaa. Alueelle saa sijoittaa auto- ja
jatekatoksia seka muita kevyita rakenteita.

R — 3 m kaava-alueen rajan ulkopuolella oleva viiva.

— —I— — Kaupunginosan raja.

Korttelin, korttelinosan ja alueen raja.

S — Osa-alueen raja.

_— Ohjeellinen alueen tai osa-alueen raja.

Tontin raja.
4 1 Kaupunginosan numero.
94 Korttelin numero.
1 Tontin numero.
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Kadun, katuaukion, torin, puiston tai muun yleisen alueen nimi.
Rakennusoikeus kerrosalaneliometreina.

Roomalainen numero osoittaa rakennusten, rakennuksen tai sen osan
suurimman sallitun kerrosluvun.

Sulkeissa oleva murtoluku roomalaisen numeron edessd osoittaa, kuinka
suuren osan rakennuksen suurimman kerroksen alasta saa rakennuksen
ensimmadisessd kerroksessa kdyttaa kerrosalaan luettavaksi tilaksi.

Rakennusala.

Ohjeellinen yhdyskuntateknistd huoltoa palvelevien rakennusten ja laitteiden
rakennusala.

Rakennukseen jatettdva kulkuaukko, jonka korkeuden on oltava vahintdan 3,2
metria.

Nuoli osoittaa rakennusalan sivun, johon rakennus on rakennettava kiinni.
Merkinta osoittaa rakennusalan sivun, jonka puoleisten rakennuksen
ulkoseinien seka ikkunoiden ja muiden rakenteiden ddneneristdvyyden

liikennemelua vastaan on oltava sellainen, ettd melutaso sisélla alittaa
valtioneuvoston paatdksen n:0 993/92 mukaiset ohjearvot.

Leikki- ja oleskelualueeksi varattu alueen osa.

Rakennusala, jonka katutason kerrokseen saa sijoittaa lilke-, toimisto-, ty6- ja
kokoontumistilaa.

Rakennusala, jonka katutason kerrokseen Koivutien ja Lukutien puolelle tulee
toteuttaa liike-, toimisto-, tyd- ja kokoontumistilaa vahintdan 120 kem2.

Istutettava alueen osa.

Istutettava puurivi.

Katu.

Katuaukion/torin rakennusala.

Jalankululle ja polkupydrdilylle varattu katu.

Yleiselle jalankululle ja polkupydrailylle varattu alueen osa, jolla huoltoajo on
sallittu.

Nakemaalueeksi varattu alueen osa.

18.8.2015 (22)
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—O--- Maanalaista johtoa varten varattu alueen osa. Sijainti on ohjeellinen.
e Katualueen rajan osa, jonka kohdalta ei saa jérjestd3 ajoneuvoliittym3a.

Merkinnastd voidaan poiketa yhden huoltoliittyman jarjestamiseksi Koivutieltd
ja Lukutielta, ei kuitenkaan ndkemaalueen kohdalta.

PYSAKOINTI JA LIIKENNE

Autopaikkoja on rakennettava AKY-1-korttelialueelle véhintdan seuraavasti:
- 1 autopaikka 150 seniori- ja palveluasuntojen kerrosalaneliometria kohti,
- 1 autopaikka 75 liiketilojen kerrosalaneliometria kohti.

Autopaikat tulee sijoittaa LPA-korttelialueelle.

Polkupydrapaikkoja tulee toteuttaa AKY-1-korttelialueelle vihintadn
seuraavasti:
- 1 polkupydrapaikka 250 kerrosalaneliometrid kohti.

RAKENTAMISTAPA

Rakennusten tulee olla arkkitehtonisesti ja kaupunkikuvallisesti korkeatasoisia
ja sopia mittasuhteiltaan, muodoiltaan, julkisivuiltaan, materiaaleiltaan ja
vareiltdan ymparistéénsa. Rakennusten tulee muodostaa keskenaan
yhtendinen kokonaisuus.

Rakennusten luoteen ja koillisen puoleisten julkisivujen materiaalina tulee olla
valkoinen rapattu kiviaines yhtendisena pintana. Nakyvid elementtisaumoja ei
sallita.

Rakennusten kaakon ja lounaan puoleisten julkisivujen materiaalina tulee olla
paikalla muurattua tumman ruskeaa poltettua tiilta tiilen varisilla saumoilla.

Julkisivuissa ei saa kayttaa erivarisia tai eriaineisia tehostekenttia.

Koivutien ja Lukutien risteykseen sijoittuvan rakennusmassan kadun puolen
pohjakerroksen julkisivua tulee rytmittda muusta julkisivusta poiketen suurilla
liiketilamaisilla ikkuna-aukoilla.

Rakennusten tulee olla tasakattoisia.

Parvekkeiden tulee olla julkisivusta sisddnvedettynd ja osana
julkisivurakennetta. Julkisivusta ulkonevia parvekkeita ei sallita. Parvekkeiden
sisdpinnoissa voi poiketa julkisivumateriaalista. Parvekkeiden sisdpintojen tulee
olla vériltdan vaaleita. Parvekkeiden tulee olla lasitettuja kirkkaalla lasilla. Lasin
tulee olla samaa materiaalia joka rakennuksessa. Parvekkeissa tulee olla
metallinen pinnakaide. Ranskalaiset parvekkeet ovat sallittuja.

Merkityn kerrosluvun estdmatta sallitaan ilmanvaihtokonehuonetilan
rakentaminen ylimman kerroksen yldpuoliseen tilaan, vaikka tila ei tayttaisi
ullakkokerroksen maaritelm&a. Konehuonetila tulee sijoittaa Koivutien ja
Lukutien varren rakennusten katon keskilinjaan ndhden pihanpuoleiselle katon
osalle.

Padotuskorkeuden alapuolelle jaévien tilojen viemardinti tulee hoitaa
kiinteistékohtaisin pumppaamoin.

18.8.2015 (23)
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PIHA-ALUEET JA MAASTON MUOTOILU

AKY-1- ja LPA-alueille tulee toteuttaa hulevesien viivyttamiseen soveltuvia
rakenteita.

Kaava-alueelle tulee laatia pihasuunnitelma. Pihasuunnitelman tulee laatia
ammattitaitoinen ja kokenut pihasuunnittelija, esim. maisema-arkkitehti tai
suunnitteluhortonomi. Rakennukset ja piha-alueet tulee toteuttaa esteettéman
liilkkumisen periaatteita noudattaen.

Korttelin paasisdankaynnit tulee toteuttaa Lukutien ja Koivutien puolelta.

Katuaukio tulee toteuttaa viihtyisana puolijulkisena tilana ja pinnoitteena tulee
kayttaa kiveysta. Katuaukiota ei saa aidata.

Katuaukion alueelle ei saa toteuttaa asuntokohtaisia pihoja tai terasseja eika
suoria huoneistokohtaisia sisdankaynteja.

Vettd lapdisemattomiltd pinnoilta tulevia hulevesia tulee viivyttaa tontilla.
Ulko-oleskelutilaa tulee varata vdhintddn 10 neliometrid 100 palveluasumisen
kerrosalaneliometria kohti.

YLEISMAARAYKSET

Kiinteiston jatehuolto, autopaikoitus ja vss-tilat tulee toteuttaa
yhteisjarjestelysopimuksilla.

Rakennuslupa-asiakirjoihin on liitettdva hulevesien hallintasuunnitelma ja
tonttien pihasuunnitelma.

Alueelta on laadittu hulevesien kasittelya koskeva yleissuunnitelma.

Sitova tonttijako hyviaksytadn asemakaavan yhteydessa.

4.7 NIMISTO
Kaavanmuutoksella ei ole vaikutusta alueen nimistoon.

S ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

18.8.2015 (24)

5.1 TOTEUTUSTA OHJAAVAT JA HAVAINNOLLISTAVAT SUUNNITELMAT

Tavoitteena on mahdollisimman hyvin kaavan tarkoitusta noudattava toteuttaminen. Ohjeiden tar-
koituksena on toimia arviointiperusteena rakennusluvasta paatettdessa. Asemakaavaprosessin
aikana on laadittu hulevesien kasittelyd koskeva hulevesiselvitys, jossa on selvitetty vaihtoehtoja

hulevesien kasittelytoimenpiteiksi. Selvitys toimii ohjeena kaavan toteutusvaiheessa.

Ote hulevesiselvityksesta (Sweco Oy 2015)

=
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Selvitysalueen suunnittelussa on johdonmukaista noudattaa Jyvaskylan kaupungin hulevesiohjel-
massa asetettuja periaatteita, joiden mukaisesti hulevesien hallinnan painopiste tulee olla synty-
paikalla tehtavissé toimenpiteissa. Koska korttelin maapera ei sovellu huleveden imeyttamiseen,
hulevesien hallinta toteutetaan viivyttavilla rakenteilla. Haittojen ehkaisemiseksi alueelta purkautu-
via hulevesien virtaamahuippuja tulee pyrkia tasaamaan. Lahtdékohtana on pitaéd alueelta purkautu-
va vesimaara nykyisella tasolla. Viivyttavien rakenteiden yllapidon helpottamiseksi huleveden sisal-
tama kiintoaine kannattaa erottaa hulevesista ennen viivytysrakenteeseen johtamista. Samalla
vahennetaan kiintoaineeseen sitoutuneiden haitta-aineiden maéraa hulevesissa.

Koska tarkastelualue on pinta-alaltaan melko pieni (1,3 ha), alueelta muodostuvat virtaamat jaavat
melko pieniksi. Tulevaisuudessa alue on paaosin katto- ja asfalttipintaa, joilla hulevesivalunta on
erittdin nopeaa. Tama aiheuttaa huippuvirtaaman kasvua varsinkin lyhyilla rankkasateilla.

Suuret hetkelliset virtaamahuiput voivat aiheuttaa eroosiohaittoja, huippuvirtaamat voivat ylittda
Tarkastelualueella muodostuvista hulevesistéd noin 45 % on kattopinnoilta muodostuvaa

ns. puhdasta hulevetta. Pysékdintialueilta muodostuu noin 30 % hulevesista ja 25 % muodostuu
torialueelta seka kevyenliikenteenvaylilta. (Lahde: Sweco Oy).

52 TOTEUTTAMINEN JA AJOITUS

Alueen rakentaminen voi kdynnistya kaavan tultua voimaan. Toteuttamisen ajoittumiseen vaikuttaa
asuntomarkkinatilanteen kehittyminen, alueen toteuttaminen tulee kokonaisuudessaan ajoittumaan
usealle vuodelle.

53 TOTEUTUKSEN SEURANTA

Toteutusta seurataan kunnallisilla ja valtakunnallisilla seurantajarjestelmilld, tiiviissa yhteistydssa
Jyvaskylan kaupungin kaupunkirakennepalveluiden kaavoituksen ja rakennusvalvonnan kanssa.

Selvasti kaavan tavoitteista poikkeavista asioista on keskusteltava kaupunkirakennepalveluiden
kaavoituksen edustajien kanssa.

Vaikutusten arvioinnin tuloksiin liittyy epéavarmuustekijoitd. Suurimpana epavarmuustekijana on
kaavan mukaisen rakentamisen toteutumatta jaaminen tai viivastyminen, jolloin ymparistd sailyy
keskeneraisena.

Viitteellinen havainnekuva Palokan keskuskorttelin rakennuskokonaisuudesta (BST Arkkitehdit Oy).
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6 ASEMAKAAVAN SELOSTUKSEN LISALEHDET

(Selostuksen lisdlehdilla selostetaan julkisen ndhtéavilla olon palaute ja vastineet niihin seka
mahdolliset toimenpiteet muistutusten johdosta.)

Asemakaavan muutosehdotus oli maankaytt6- ja rakennuslain 65 8:n seka —
asetuksen 27 8:n maaraysten mukaisesti julkisesti nahtavilla 15.5. - 15.6.2015
valisen ajan.

Julkisen nahtavillaolon aikana asemakaavan muutosehdotuksesta annettiin
nelja (4) lausuntoa ja yksi (1) muistutus.

Lausunnon antoivat Jyvaskylan Energia Oy, Jyvaskylan yrittajat ry., Keski-
Suomen ELY-keskus ja Rakennus- ja ympaéristdlautakunta. Lausunnoista
Keski-Suomen ELY—-keskuksella ja rakennus- ja ymparistélautakunnalla ei ol-
lut huomautettavaa kaavaratkaisusta.

Muistutuksen antoi Palokan sosiaalidemokraatit ry.

Lausunnot joissa oli huomautettavaa seka kaavoittajan vastineet
Jyvaskyldn Energia/ Vesiliiketoiminta

Jyvaskylan Energia Oy:n lausunnon mukaan kaavaan tulee lisatd maanalai-

selle johdolle varatun alueen kaavamerkinté vesihuoltolinjoja varten niille koh-
dille, joissa johdot kulkevat osittain tontin puolella.

Kaavoittajan vastine
Kaavakarttaan lisdtdéan aluevarausmerkinta kuten lausunnossa on esitetty.

Jyvaskylan yrittajat ry.

Jyvaskylan yrittajat ry. toteaa lausunnossaan, etta rakennushankkeen yritys-
vaikutukset ovat keskisuuria ja rakentamisen aikaiset positiiviset vaikutukset
kohdistuvat rakennusalaan seka rakentamiseen liittyviin palveluihin. Pitkaai-
kaiset vaikutukset kohdistuvat palvelutarjonnan monipuolistumiseen Palokan
keskustassa.

Kaavoittajan vastine

Palokan keskuskorttelin asemakaavan muutos mahdollistaa alueen rakenta-
misen tavoitteet kuten lausunnon vaikutusarvioinnissa on esitetty. Vaikutusar-
viointi on lisatty asemakaavan selostukseen.

Muistutus paapiirteittain seka kaavoittajan vastine

Palokan sosiaalidemokraatit ry.

Muistutuksessa huomautetaan Palokan keskustan pysakoinnin jarjestamisestéa
erityisesti koulukeskuksen ilta- ja viikonloppukéayttoa varten. Liséksi puututaan
asemakaavalla muodostuvan korttelin tarvitsemaan autopaikkojen maaraan ja
korttelin paikoitusalueisiin. Muistutuksessa myos esitetaan kaynnistettavaksi
erillinen pysakaointipaikkojen suunnitteluprojekti.
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Kaavoittajan vastine

Asemakaavalla muodostuva autopaikkojen korttelialue (LPA) mahdollistaa mi-
toituksellisesti noin 108 autopaikkaa asuinkorttelia (AKY-1) varten, mika kattaa
korttelialueen asemakaavan maaraamat autopaikat (85autopaikkaa). Kortteli-
alueen (AKY-1) autopaikkoja ei osoiteta alueen viereisille tonteille Koivutien
etelapuolella.

Palokan koulukeskuksen tontti ei kuulu asemakaavan muutosalueeseen. Pai-
koitusruutujen laskennan perusteella koulukeskuksen omalla tontilla sijaitsee
yhteenséa 94 rakennettua autopaikkaa, joista 52 rakennuksen pohjoispuolella,
30 rakennuksen eteldpuolella ja 12 rakennuksen itapuolella. Lisaksi tontilla si-
jaitsee huoltoajoneuvoille tarkoitettuja autopaikkoja. Tontin autopaikkojen
maara vastaa kirjaston ja kansalaisopiston autopaikkojen tarpeeseen ilta- ja
viikonloppukéayttéa varten eri toimintojen mahdollistaman vuorokaytén vuoksi.
Liséksi Palokan keskuskorttelin seka Palokan koulukeskuksen lahietaisyydella
sijaitsee Palokan urheilukeskus, jonka laajan paikoitusalueen kaavamerkinta
mahdollistaa lisdpaikoitusta alueen tarpeisiin.

Erillista, laajemman alueen pysakoéintipaikkojen suunnitteluprojektia ei kayn-
nistetd Palokan keskuskorttelin asemakaavan muutoksen yhteydessa.

Kaavaehdotuksen nahtavillaolon jalkeen asemakaavakarttaan on lisatty oh-
jeelliset maanalaista johtoa varten varatut alueen osat seka ohjeellinen, yh-
dyskuntateknistd huoltoa varten varattu alueen osa. Liséksi kaavamaarayksiin
on tehty vahaisia korjauksia.
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